СМЕТАНИНСКАЯ СЕЛЬСКАЯ ДУМА

САНЧУРСКОГО РАЙОНА КИРОВСКОЙ ОБЛАСТИ

ТРЕТЬЕГО СОЗЫВА
РЕШЕНИЕ

от 19.04.2017                                                                                                                  № 37/193
с.Сметанино
Об утверждение методики 
расчета платы за пользование жилым помещением (платы за найм) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений   муниципального жилищного фонда Сметанинского сельского поселения Санчурского района Кировской области.

В соответствии со статьями 154,155,156 Жилищного кодекса Российской Федерации, Уставом муниципального образования Сметанинское  сельское поселение Санчурского муниципального района Кировской области, Сметанинская сельская Дума РЕШИЛА:

1. Утвердить Методику расчета платы за пользование жилым помещением (платы за наем) в домах муниципального жилищного фонда Сметанинское сельское поселение Санчурского муниципального района Кировской области. Прилагается.

             2. Решение Сметанинской сельской Думы от 22.04.2015                                                                                                                  № 20/103   «Об утверждение методики  расчета платы за пользование жилым помещением (платы за найм) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений   муниципального жилищного фонда Сметанинского сельского поселения Санчурского района Кировской области»  считать утратившим силу. 
3. Настоящее решение вступает в силу с 1 июля 2017 года, но не ранее чем по истечении одного месяца со дня его официального опубликования.

Глава Сметанинского

сельского поселения



                           Е.А.Царегородцева

  УТВЕРЖДЕНА

                 решением Сметанинской 
                 сельской Думы

                 от19.04.2017  № 37/193
МЕТОДИКА 

расчета платы за пользование жилым помещением (платы за найм) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений  муниципального жилищного фонда Сметанинского сельского поселения Санчурского района Кировской области 
1. Общие положения

1.1. Настоящая методика разработана в соответствии с частью 3   статьи 156 Жилищного кодекса Российской Федерации,  в соответствии с Методическими  указаниями установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений  муниципального жилищного фонда, утвержденными  Приказом  Министра строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации    от 27.09.2016 № 668/пр  и устанавливает порядок определения базового размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений  муниципального жилищного фонда, расположенных в муниципальном образовании  Сметанинского сельского поселения Санчурского района Кировской области ,  коэффициенты учитывающие качество и благоустройство жилого помещения, месторасположения  жилого дома  (квартиры) , порядок определения платы за пользование жилым помещением (платы  за наем) в Сметанинском  сельском поселении.

1.2. Основным принципом формирования платы за пользование жилым помещением (платы за наем) в  Сметанинском   сельском поселении Санчурского  района Кировской  области является индивидуализация платы для каждого жилого помещения в зависимости от качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома.

               1.3    При установлении размера платы за наем жилого помещения необходимо учитывать положения части 5 статьи 156 Жилищного кодекса, согласно которым установление размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем жилого помещения) не должно приводить к возникновению у нанимателя жилого помещения права на субсидию на оплату жилого помещения и коммунальных услуг.
II. Порядок определения размера платы за наем 

2.1 Плата за наем начисляется гражданам, проживающим в муниципальном жилищном фонде по договорам социального найма и договорам найма жилого помещения 

2.2 В соответствии со ст. 156 Жилищного Кодекса РФ граждане, признанные малоимущими и занимающие по договорам социального найма , освобождаются от внесения  платы за пользование жилым помещением ( платы за наем) 

2.3 Размер платы за пользование жилым помещением ( платы за наем) , платы за содержание жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма муниципального жилищного фонда определяется исходя из занимаемой общей площади  жилого помещения 
2.4 Базовая ставка платы за наем устанавливается на один квадратный метр общей площади        жилого помещения  на срок не менее одного календарного года .

2.5 В соответствии с п.4 статьи 156 Жилищного Кодекса РФ  размер платы за пользование жилым помещением ( платы за наем) муниципального жилищного фонда устанавливается в зависимости от качества и благоустройства  жилого помещения , местоположения  дома 
2.6. Размер платы за наем жилого помещения, предоставленного по   договору социального найма или договору найма жилого помещения  муниципального жилищного фонда, определяется  по формуле: 

Пн = Нб * К * Кс * П, где

Пн - размер платы за наем жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда;

Нб - базовый размер платы за наем жилого помещения;

К - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

Кс - коэффициент соответствия платы;

П - общая площадь жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда (кв. м).

III. Базовый размер платы за пользование жилым помещением 

(платы за наем жилого помещения)

3.1. Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется 

Нб = СРс * 0,001, где

Нб - базовый размер платы за наем жилого помещения;

СРс - средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья в Кировской  области

3.2. Средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья определяется  по данным                             территориального органа Федеральной службы государственной статистики .

IV. Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство

жилого помещения, месторасположение дома

4.1. Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома:

4.2  Интегральное значение Kj  для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле :

[image: image1.png]


- коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;
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- коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;
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- коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;
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- коэффициент, месторасположение дома.

4.3. Значения показателей [image: image5.png]
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оцениваются в интервале [0,8; 1,1].

4.4. При определении платы за пользование жилым помещением ( платы за наем) учитываются                следующие коэффициенты , характеризующие качество , благоустройство жилого помещения и месторасположение: 

	Коэффициенты 
	Потребительские  свойства 
	Значение коэффициента 

	  Показатели качества жилого помещения 
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	Материал  стен :
	

	
	- кирпичные 
	1,1

	
	- блочные 
	1,0

	
	- деревянные , смешанные 
	0,9

	Показатели благоустройства жилого помещения 
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	Жилые дома ,имеющие печное отопление и централизованное холодное водоснабжение 
	1,0

	
	Жилые дома , имеющие печное отопление и не имеющие центрального  холодного водоснабжения 
	0,8

	Показатели месторасположения 
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	в с. Сметанино, с. Кувшинское, д. Заозерье
	1

	
	д. Колотово, д. Мельниково
	0,9

	
	д. Павлово, д.Чернышево,
	0,8


Конкретному жилому помещению соответствует лишь одно из значений каждого из показателей качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома.
V.Коэффициент соответствия платы (Кс) 

5.1 Величина коэффициента соответствия платы устанавливается органом местного самоуправления исходя из социально- экономических условий в данном муниципальном образовании ,в интервале (0;1) . При этом  Кс может быть установлении как единым для всех граждан, проживающих в данном муниципальном образовании ,  так и дифференцированно для отдельных категорий  граждан, имеющих право на получение мер социальной поддержки, определённых федеральными законами, указами Президента Российской Федерации или законами  субъекта Российской Федерации .

5.2 Установить  величину коэффициента соответствия платы  в размере 0,07 для всех     категорий граждан 

VI. Порядок внесения платы за наем 

6.1 Обязанность по внесению платы за наем возникает у нанимателя жилого помещения с момента заключения договора социального найма и ( или ) договора найма жилого помещения .

6.2 Плата за наем жилого помещения вноситься нанимателем жилого помещения ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истёкшим месяцем , если иной срок не установлен      договором. Платёжные документы  представляются нанимателю  не позднее третьего числа месяца , следующего за истёкшим месяцем, если иной срок не установлен договором. 

